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D.M. 10 MAGGIO 1977, N. 801

21. Disposizioni finali. — Restano in vigore le
norme della legge 18 dicembre 1973, n. 830, e del-
la legge 2 agosto 1975, n. 393, ;

Restano altresi in vigore le norme della leg-
ge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1150, ¢ suc-
cessive modificazioni ed integrazioni, sempre-
ché non siano incompatibili con quelle della pre-

1

sente legge od intendendosi la espressione «li-
cenza ediliziar ¢ sostituita dall’ espressione «con-
cessioney.

22.— Lapresente legge entra in vigore il gior-
no suceessivo a guello della sua pubblicazionc nella
Gazzetta Ufficiale.

§ 57. D.M. 10 maggio 1977, : 801 (G.U. 31-5-1977, n. 146). — Determinazione del

costo di costruzione di nuovi edifici (1)

(1) Emanato ai sensi dell’art. 6, L. 28-1-1977, n. 10, riportato al § 56.

T costo di costruzione dei nuovi edifici & stato aggiornato a lire 250,000 al mq. per tutto il territorio nazion
1990, in G.U. 28-6-1990, n. 149, a decorrere dalla data di pubblicazione del citalo deereto; le mod

stabilite dagli artt. 2-11, del presente decreto.

1. Costo unitario di costruzione. (1) — 1l co-
sto di costruzione dei nuovi edific, riferito a me-
tro quadrato di superficie & pari all’85% di quello
stabilito con decreto ministeriale 3 ottobre 1975,
n. 9816, emesso ai sensi dell’art. 8 della L. 1° no-
vembre 19635, n. 1179,

(1) V. nota (1) sub epigrafc.

2. Superficie complessiva (Sc.). — La superfi-
cie complessiva, alla quale, ai fini della determi-
nazione del costo di costruzione dell’edificio, si
applica il costo-unitario a metro quadrato, & costi-
tuita dalla somma della superficie utile abitabile
di cui al successivo art. 3 e dal 60 per cento del
totale delle superfici non residenziali destinate a
servizi ¢ accessori (Snr), misurate al netto di mu-
rature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di portc e
[inestre (Sc = Su + 60% Snr).

Le superfici per servizi ed accessori riguarda-
no: LA SR e ¢ A

a) cantinole, soffitte, locali motore ascenso-
re, cabine idriche, lavatoi comuni, centrali termi-
che, ed altri locali a slretto scrvizio delle residen-
ze; :

b) autorimesse singole o collettive;

¢) androni di ingresso c porticati liberi;

d) logge e balconi. :

I porticati di cui al punto ¢) sono esclusi dal com-
puto della superficie complessiva qualora gli stru-
menti urbanistici ne prescrivano ’uso pubblico.

3. Superficie utile abitabile (Su). — Per super-
ficic utile abitabile si intende 1a superficie di pavi-
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mento degli alloggi misurata al netto di muralure,
pilastri, tramezzi, sguinei, vani di porte ¢ finestre,
di eventuali scale interne, di logge ¢ di balconi.

4, Edifici con caratteristiche tipologiche siupe-
riori. — Al fini della identificazione degli edifici
con caratleristiche tipologiche superiori a quelle
considerate dalla legge n. 1179 del 1° novembre
1965, per le quali vanno determinate maggiorazioni
del costo unitario di costruzione non superiori al
50 per cento, si fa riferimento agli incrementi per
centuali di detto costo slabiliti nei successivi arli-
coli 5, 6 ¢ 7 per ciascuno dei seguenti clementi:

a) superficic utile abitabilc (Su);

b) superficie netta non residenziale di servi-
zi e accessori (Snr);

¢) caratteristiche specifiche.

5, Incremento relativo alla superficie utile abi-
tabile (i1). — Lincremento percentuale in funzio-
ne della superficic ¢ stabilito in rapporto alle se-
guenti classi di superlicic utile abitabile:

. 1) oltre 95 metri quadrati ¢ fino a 110 mcetri
quadrati inclusi: 5 per cenlo;

2) oltre 110 metri quadrati ¢ fino a 130 me-
tri quadrati inclusi: 15 per cento;

3) oltre 130 metri quadrati ¢ fino a 160 me-
tri quadrati inclusi: 30 per cento; .

4) oltre 160 metri quadrati: 50 per cento.

Per ciascun fabbricato I'incremento percentuale
relativo alla superficie utile abitabile, ¢ dato dalla
somma dei valori ottenuti moltiplicando gli incre-
menti pereentuali di cui al precedente comma peri
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rapporti tra ln superficie utile abitabile degli allog-
gi compresi nelle rispettive classi e la superficie
utile abitabile dell’intero edificio.

6. Incremento relativo allu superficie non re-
sidenziale (i2). — L incremento pereentuale in fun-
zione della superficic per servizi ed aceessori rela-
tivi all'intero cdiflicio, ¢ stabilito come appresso
con riferimento alla percentuale di incidenza della
superficic netla totale di servizi ¢ accessori (Snr)
rispelto alla superficic utile abitabile per edificio
(Su):

oltre i1 50 ¢ fino al 75 per cento compreso:
10 per cento;

tra il 75 ¢ il 100 per cento compreso: 20 per
cento;

oltre i1 100 per cento: 30 per cento.

7. [ncremento relativo a caratteristiche parti-
colari (i3). — Per ciascuna delle caratleristiche ap-
presso riportate I'ineremento € pari al 10 per cen-
10; :
1) pit di un ascensore per ogni scala sc que-
sta serve meno di sei piani sopraclevati;

2} seala di servizio non preseritta da leggi o
regolamenti o imposta da necessita di prevenzione
di infortuni o di incendi;

3) altezza libera netta di piano superiore am
3,00 o a quella minima preseritta da norme regola-
mentari. Per ambienti con altezze diverse si [arile-
rimento all’altezza media ponderale;

4) piscina coperta o scoperta quando sia a
servizio di uno o pit edifici comprendenti meno
di 15 unitd immobiliari;

3) alloggi di custodia a servizio di uno o pin
edifici comprendenti meno di 15 unith immobilia-
.

8. Clussi i edifici ¢ relative maggiorazioni.
— Gli ierementi aflerenti a ciascuno degli cle-
menti considerati negli articoli 5, 6 ¢ 7 si somma-
no ai {ini della determinazione delle classi di edi-
fici.

Le classi di cdifici ¢ le relative maggiorazioni
di costo di cui al sccondo comma dell’art. 6 della
legge 28 gennaio 1977, n. 10, sono cosi individua-
te:

classe 1: percentuale di incremento fino a 5

inclusa: nessuna maggiorazione;

classe 11: percentuale di incremento da 5 a
10 inclusa: maggiorazione del 5 per cento;
classe I1I; percentuale di incremento da 10 a
15 inclusa: maggiorazione del 10 per cento;
classe [V: percentuale di incremento da 15 a
20 inclusa: maggiorazione del 15 per cento;
classe V: percentuale di incremento da 20 a
25 inclusa: maggiorazione del 20 per cento;
classe VI: percentuale di incremento da 25 a
30 inclusa: maggiorazione del 25 per cento;
classe VII: percentuale di incremento da 30
a 35 inclusa: maggiorazione del 30 per cento;
classe VIII: percentuale di incremento da 35
a 40 inclusa: maggiorazione del 35 per cento;
classe [X: pereentuale di incremento da 40 a
45 inclusa: maggiorazione del 40 per cento;
classe X: percentuale di incremento da 45 a
50 inclusa: maggiorazione del 45 per cento;
classc XI: oltre i1 50 per cento inclusa: mag-
giotazione del 50 per cento.

9. Superficie per attivitd turistiche, commer-
ciali e direzienali (St). — Alle parti di edifici re-
sidenziali nelle quali siano previsti ambienti per
altivita turistiche, commerciali e direzionali si ap-
plica il cosla di costruzione maggioralo ai sensi
del precedente art. ¥, qualora la superficie netta
(Sn) di detti ambicnti ¢ dei relativi aceessori (Sa),
valulati questi ultimi al 60 per cento non sia su-
periore al 25 per cento delbla superlicie ulile abi-
tabile.

10. Costruzioni in zone sismiche o con sistemi
non tradizionali, — Per gli edifici da eseseguire in
zone sismiche e per quelli realizzati con sistemi
costruttivi non tradizionali ai fini della determina-
zione del costo di cui al precedente art. 1 non si
applicano le maggiorazioni previste a tale tipo dal-
le vigenti disposizioni relative ai costi a mq del-
Pedilizia agevolata, ;

11. Prospetto. — 11 procedimento per Uappli-
cazione del presente deereto ¢ riepilogato nell’al-
legato prospetto.

12. Periodo di applicazione del costo di co-
struzione. — 1l costo di costruzione di cui al pre-
cedente art. | trova applicazione fino ad un anno
dalla data del presente decreto.
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Parametri per la déterminazione della_«iiota del costo di costruzione. IDENZA.
Ubicaﬁon@ ]
ipologia dell’edificio % Zona territoriale
omogenea %
a bloeco con piirdi due alloggi 0,5 D5
' 1

a schiera-con piti di due alloggi
P)o'a/d:é: alloggi (2) _

Ai fini dell'applicazione delld presente tabella e con riferi
nente la determinazione del costo dai costruzione di

teristiche di: =~ _~

difici o abitazioni con

“nto all'art. 8 del D.M. LL.ER-T0 maggio 1977, concer-

i compresi nelle classi IX,

— lusso: q
— tipomedio: quelli compresi nellg~€lassi V, VI, VII e VIII orie della lettera f) dello
. 9 della L. 28 genn:_v.i.g/1'4’;—‘,4r n. 10); LB 204S
e IV. oeT. _2

Z tipo economico: quelli€ mpresi nelle classi 1, II
Sono esclusi gli al ,ch la cui costruzione § messa dagli st &nti urbanistici in zona artigianale Wale
(alloggio del cusfode o del proprietario} per questi valgone i parametri relativi alle casa/a_se}ﬁﬁa e alla zona

territoriale-omogenea C.

@

~—

TABELLA A4 D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, art. 16, comma 9.
Parametri per la determinazione della quota del costo di costruzione relativo alla residenza

, | Caratteristiche dell'edificio (1) |- % Tipologia dell' edificio 9% | Ubicazione zona territoriale omogenea | %"
‘di lusso . 4 | A blocco con pili di due alloggi 2 : AeB* 7

medie 25| A schiera con piu di due alloggi 2 e 215
economiche ey Fino a due alloggi 3 altre zone (2) 4

1# o altre zone a queste assimilabili previste dal piano degli inten'feﬁti (PI) di cui alla L.R. 11/2004.
1) Ai fini dell'applicazione della presente tabella e con riferimento all'art. 8 del D.M. LL.PP. 10 maggio 1977, concernente |

la determinazione del costo di costruzione di nuovi edifici, sono considerati edifici o abitazioni con caratteristiche di:
_ Iusso: quelli compresi nelle classi IX, X e XI; .
 tipo medio: quelli compresi nelle classi V, VI, VII e VI (e non compresi nelle categorie di cui all'art. 17, comma 3, lett. c)

el D.P.R. 380/2001;
_ tipo economico: quelli compresi nelle classi I, II Il e I V.
(2) Sono esclusi gli alloggi la cui costruzione ¢ ammessa dagli strumenti urbanistici in zona artigianale o industriale

alloggio del custode o del proprietario): per questi valgono i parametri relativi alle case a schiera e alla zona territoriale

omogenea C.

2. 1parametri della tabella di cui comma 1 si applicano anche ai procedimenti in corso relativi ai permessi di costruire nei
quali il comune non abbia ancora provveduto a determinare la quota del costo di costruzione.

3. Resta fermo quanto gia determinato dal comune, in relazione alla quota del costo di costruzione, prima dell'entrata in
vigore della presente legge in diretta attuazione del comma 9 dell'articolo 16 del decreto del Presidente della Repubblica n. 380
del 2001, purché la determinazione sia avvenuta all'atto del rilascio del permesso di costruire € non con una successiva

richiesta di conguaglio.




